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ErschlieBungsbeitragssatzung

Aufgrund der §§ 132 und 133 Abs. 3 des Bau-
gesetzbuches - BauGB - in der jeweils gelten-
den Fassung in Verbindung mit Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern -
GO in der Fassung der Bekanntmachung vomn
22.August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 26.Juli 2004 {(GVBI. 5.
272) (FN BayRS 2020-1-1-1}- und Art. 5 a des
Kommunaiabgabengesetzes fiir den Freistaat
Bayern {KAG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 4. April 1993 (GVBI. 5. 264), zu-
tetzt gedndert durch Gesetz vom 24. April
2001 {GVBI. S. 140) (FN BayRS 2024-1-1) er-
lasst die Gemeinde Hatibergmoos folgende Er-
schlieBungsbeitragssatzung:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitra-
ges

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeck-
ten Aufwandes fiir ErschlieBungsanlagen er-
hebt die Gemeinde Hallbergmoos Erschiie-
Bungsbeitrage nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches (§§127 ff.) sowie nach MaRgabe
dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsan-
lagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschiieBungsauf-
wand:

I. fur die dffentlichen zum Anbau bestimm-
ten StraRen, Wege und Platze (§ 127 Abs.
2 Nr. 1 BauGB) bis zu einer Stralenbreite
(Fahrbahnen, Radwege und Gehwege)
von:

1. in Wochenendhausgebieten mit 7,.0m
einer GeschoRflachenzahl bis
0,2

2. in Kleinsiedlungsgebieten mit 10,0 m
einer Geschofflachenzaht bis
0,3
bei einseitiger Bebaubarkeit B,5m

3. in Kleinsiedlungsgebieten, so-
weit sie nicht unter Nr. 2 fallen,
Dorfgebieten, reinen Wohnge-
bieten, allgemeinen Wohngebie-
ten, Mischgebieten

a) mit einer Geschobfléachen- 14,0m
zahl bis 0,7
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5 m
b} mit einer GeschobBflichen- 1B.0m

zah| Uber 0,7 -1,0
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m

c) mit einer Gescholflachen- 20,0 m
zahi Gber 1,0 - 1,6
d} mit einer Gescholflichen- 23,0m

zahi iber 1,6
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4. in Kerngebieten, Gewerbegebie-
ten und Sondergebieten

a) mit einer GeschoRflichen- 20,0m
zahl bis 1,0

b) mit einer Geschoflflachen- 230m
zahl Ober1,0-1.,6

c) mit einer GeschoBflichen- 25.0m
zahi Ober 1,6 - 2,0

d) mit einer GeschoRfldchen- 27,0 m
zahl iber 2,0

5. in Industriegebieten
a) miteiner Baumassenzahl bis 23,0m

3,0

b) mit einer Baumassenzahl 250m
Uber3,0-6.0m

c) mit einer Baumassenzahl 27.0m
uber 6,0

fir die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder
tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeu-
gen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen
innerhalb der Baugebiete (z.B. FuBwege,
Wohnwege; §127 Abs.2 Nr.2 BauGB) bis zu
einer Breite von 5 m;

filr die nicht zum Anbau bestimmten, zur
ErschlieBung der Baugebiete notwendigen
SammelstraBen innerhalb der Baugebiete
(§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu einer
Breite von 27 m;

fir Parkflachen

a} die Bestandteil der Verkehrsanlagen
im Sinne von Nr. | und Nr. lll sind, bis
Zu einer weiteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil derin Nr. |
und Nr. Il genannten Verkehrsanlagen
sind, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete
zu deren ErschlieBung notwendig sind,
bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungs-
gebiet {§ 5) liegenden Grundsticksfla-
chen.

flir Griinantagen mit Ausnahme von Kin-
derspielplatzen

a8} die Bestandteile der Verkehrsanlagen
im Sinne von Nr. | bis Nr. Il sind, bis zu
einer weiteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. |
bis Nr. til genannten Verkehrsanlagen
sind, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete
zu deren ErschlieBung notwendig sind,
bis zu 15 v.H. der im Abrechnungsge-
biet {(§ 5) liegenden Grundsticksflé-
chen,
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Vi. fir immissionsschutzanlagen.

{2} Zu dem ErschlieBungsaufwand nach
Abs. 1 Nr. | bis Nr. V gehéren insbesondere die
Kosten fiir

a) den Erwerb der Grundfldchen,
b) die Freilegung der Grundfldchen,

¢) die erstmalige Herstellung des StraRenkgr-
pers einschiiefilich des Unterbaues, der Be-
festigung der Oberflache sowie notwendi-
ger Erhéhungen oder Vertiefungen,

d} die Herstellung von Rinnen sowie der
Randsteine,

e) die Radwege
f) die Blrgersteige,
g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwasserungseinrichtungen der Er-
schlieBungsanlagen,

i) den Anschluss an andere ErschiieRungsan-
lagen,

j) die Ubernahme von Anlagen als gemeindli-
che ErschlieBungsanlagen,

k) die Herstellung von Bdschungen, Schutz
und Stitzmauern,

{3) Der ErschlieBungsaufwand umfasst
auch den Wert der von der Gemeinde aus ih-
rem Vermdgen bereijtgesteliten Flachen im
Zeitpunkt der Bereitsteliung.

{4) Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen
des Abs. 1 umfasst auch die Kosten, die fur die
Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer
Bundes-, Staats - oder Kreisstrale entstehen,
die Ober die Breiten der anschlieBenden freien
Strecken hinausgehen.

(5) Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne
des Abs. 1 als Sackgassen enden, ist fir den
erfordertichen Wendehammer der Aufwand bis
zur vierfachen Gesamtbreite der Sackgasse
beitragsfahig.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsauf-
wand {§ 2) wird nach den tatsédchlichen Kosten
ermitteit.

{2) Der beitragsféhige ErschlieBungsauf-
wand wird fiir die einzelne ErschlieBungsania-
ge ermitteif. Die Gemeinde kann abweichend
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von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieRungs-
aufwand flr bestimmte Abschnitte einer Er-
schiieBungsanlage oder diesen Aufwand fir
mehrere Anlagen, die fir die ErschlieBung der
Grundsticke eine Einheit bilden, ermitteln.

{3) Die Aufwendungen fiir FuBwege und
Wohnwege (§ 2 Abs. 1 Nr. I} fir Sammeistra-
Ben {§ 2 Abs.1 Nr. Ill} fir Parkflachen (§ 2 Abs.
1 Nr. IV b) fir Griinanlagen {§ 2 Abs. 1 Nr. V b)
und fir Immissiensschutzanlagen {§ 9) werden
den zum Anbau bestimmten StraRen, Wegen
und Pléitzen, zu denen sie von der Erschlie-
Bung her gehéren, zugerechnet. Das Verfah-
ren nach Satz 1 findet keine Anwendung wenn
das Abrechnungsgebiet (§ 5) der FuB- und
Wohnwege, der SammelstraBen, Parkflichen,
Grinanlagen oder Immissionsschutzaniagen
von dem Abrechnungsgebiet der StraRen, We-
ge und Platze abweicht; in diesem Fall werden
die FuR und Wohnwege, die Sammeistraken,
Parkflichen, Griinantagen und Immissions-
schutzanlagen selbstdndig als ErschlieBungs-
anlagen abgerechnet.

§4
Gemeindeanteil

Die Gemeinde trégt 10 v. H. des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlosse-
nen Grundstiicke bilden das Abrechnungsge-
biet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieRungsan-
iage oder eine ErschiieBungseinheit abgerech-
net, so bilden die von dem Abschnitt der Er-
schlieBungsanlage oder eine ErschlieRungs-
einheit erschlossenen Grundsticke das Ab-
rechnungsgebiet,

&6
Verteilung des beitragsfiahigen
ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach § 3 ermitteite ErschlieRungs-
aufwand wird nach Abzug des Anteils der Ge-
meinde (§ 4) auf die Grundstiicke des Abrech-
nungsgebietes (§ 5) je zur Halfte nach der
Summe der Grundstiicksflachen und der zu-
lassigen GeschoBflachen umgeiegt.

(2) Die zuldssige GeschaoBflache bestimmt
sich, wenn ein rechtsverbindlicher Bebau-
ungsplan besteht, nach dessen Festsetzung.
Ist darin eine GeschoRfléchenzahi (§ 20
Baunutzungsverordnung) festgeiegt, so er-
rechnet sich die Gescholfliche fir die Grund-
stiicke durch Vervielfachung der jeweiligen
Grundstiicksflache mit der im Bebauungsplan
festgesetzten GeschoBfldchenzahl. ist im Be-
bauungsplan eine Baumassenzahi (§ 21
Baunutzungsverordnung) festgesetzt, so
ergibt sich die GeschoBflache aus der Verviei-
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fachung der jeweiligen Grundstiicksflache mit
der Baurmassenzaht, geteilt durch 3,5. Sind im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan tediglich
eine Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO)
und eine Wandhohe festgesetzt, so ergibt sich
die Geschossflache aus der Vervielfachung der
jeweiligen Grundsticksflache mit der Grund-
flachenzahl multipliziert mit der Wandhéhe,
geteilt durch 3,5. Sind im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan lediglich eine GroRe der
Grundfiachen der baulichen Anlagen (§ 19 Abs.
2 BauNVO) und eine Wandhohe festgesetzt, so
ergibt sich die Geschossflache aus der Verviel-
fachung der jeweiligen Grundflache mit der
Wandhohe, geteilt durch 3,5. Ist auf Grund ei-
ner Ausnahme oder Befreiung im Zeitpunkt
des Entstehens der Beitragsschuld eine groRe-
re GeschoBflache zuldssig, so ist diese maBk-
gebend. Sind in einem Bebauungspian ledig-
lich die maximal zuldssige Grundfidche (§ 19
Abs. 2 BauNVO) der Haupt- und Nebengebéu-
de und die Anzah! der Vollgeschosse festge-
setzt, so gilt als zuldssige Geschossfliche die
maximal zulassige Grundflache der Hauptge-
bédude, vervielfaltigt mit der Anzahl der maxi-
mal zuiassigen Vollgeschosse. Sind in einem
Bebauungsplan lediglich die Grundflachenzahl
{GRZ, § 19 Abs. 1 BauNVO) und die Anzahl der
maximal zuldssigen Vollgeschosse festgesetzt,
so gilt als zuldssige Geschossfidche die maxi-
mal zuldssige Grundflachenzahl, vervielfaltigt
mit der Grundsticksfliche nach Abs. 7 und
der Anzah! der maximal zulassigen Vollge-
schosse.

(3) Die zulassige GeschoRflache ist nach
dem Stand der Planungsarbeiten zu ermittein,
wenn fir das Grundstiick zwar die Aufsteltung
eines Bebauungsplanes beschiossen, die zu-
lassige GeschoRfische aber noch nicht festge-
setzt ist. Abs.2 Sitze 3, 4, 5 und 6 gelten ent-
sprechend.

{4) Wenn

a) in einem rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan das zuldssige MaB der Nutzung nicht
festgesetzt ist, oder

b} sich aus einem in Aufstellung begriffenen
Bebauungsplan die zuldssige GeschoRfl3-
che nicht hinreichend sicher entnehmen
lasst, oder

¢} in einem in Aufstellung begriffenen Bebau-
ungsplan das zuldssige MafR der Nutzung
nicht festgesetzt werden soll, oder

d) ein Bebauungsplan weder in Aufsteliung
begriffen noch rechtsverbindlich vorhanden
ist,

bestimmt sich die zulassige GeschoBflache
nach dem durchschnittlichen MaB der bauli-
chen Nutzung der von dem abzurechnenden
Gebiet (Abs.1) erschliossenen und bereits be-
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bauten Grundstlcke. Ist die Gescholfliche der
auf dem Grundstiick vorhandenen Gebiude
griBer, ist sie als zuldssige Geschofflache an-
zusetzen,

{5) Bei Grundstiicken, fur die eine gewerb-
liche Nutzung ohne Bebauung zuldssig ist,
wird als zuldssige Geschoflflache die Halfte
der Grundstiicksflache in Ansatz gebracht ;
das gleiche gilt, wenn auf einem Grundstiick
die zuldssige Bebauung im Verhaltnis zur ge-
werblichen Nutzung nur untergeordnete Be-
deutung hat.

{6) In Kern-, Gewerbe und Industriegebie-
ten und nach der Art der Nutzung vergleichba-
ren Sondergebieten wird die zulassige Ge-
schoBflache um ein Drittel erhdht in Ansatz
gebracht. Das gilt auch, wenn sich ein ver-
gleichbare Nutzung eines Gebietes aus den §§
33 bis 35 BauGB ergibt oder ein Grundstiick
tatsdchiich dberwiegend gewerblich oder in-
dustriell bautich genutzt wird.

{7) Als Grundstiicksflache gilt:

1. bei Grundstiicken im Bereich eines Be-
bauungsplanes die Flache, die der Ermitt-
lung der zuléssigen Nutzung zugrunde zu
legen ist,

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht
oder die erforderlichen Festsetzung nicht
enthéit, die tatsdchliche Grundsticksfla-
che bis zu einer Tiefe von 50 m, gemessen
von der ErschlieBungsanlage zugewandten
Grenze des beitragspflichtigen Grund-
stiicks. Reicht die bauliche oder gewerbli-
che Nutzung lber diese Begrenzung hin-
aus, so ist die Grundstiickstiefe maBge-
bend, die durch die hintere Grenze der
Nutzung bestimmt wird. Grundstiicksteile,
die lediglich die wegemaRige Verbindung
zur ErschlieBungsanlage herstellen, blei-
ben bei der Bestimmung der Grundsticks-
tiefe unbericksichtigt.

(8) Fiir Grundstiicke, die von mehr ais ei-
ner ErschlieBungsanlage im Sinne des § 127
Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, sind
die Grundstiicksfidche und die GeschoRfliche
bei Abrechnung jeder ErschlieRungsanlage nur
mit zwei Dritteln anzusetzen.

Dies gilt nicht,

1. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine
ErschlieBungsanlage erhoben wird und
Beitrage fir weitere Anlagen zu deren
erstmaligen Herstellung weder nach dem
geltenden Recht noch nach vergieichbaren
friheren Rechtsvorschriften erhoben wor-
den sind oder erhoben werden,

2. fuor Grundstiicke in Kern-, Gewerbe - und
Industriegebieten sowie fiir Grundsticke,
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die iberwiegend gewerblich genutzt wer-
den.

(9) Fiir Grundsticke, die zwischen zwei Er-
schlieBungsanlagen liegen, gilt Absatz 8 ent-
sprechend.

§7
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

1. den Grunderwerb

2. die Freilegung

3. die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
4. die Radwege

5. die Biirgersteige zusammen oder einzeln,
6. die SammelstraBen

7. die Parkflachen,

B. die Grinanlagen,

9. die Beleuchtungseinrichtungen,

10. die Entwasserungseinrichtungen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihen-
folge umgelegt werden, sobaid die Mafnah-
me, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt
werden soll, abgeschiossen worden ist. Diesen
Zeitpunkt stellt die Gemeinde fest.

§8
Merkmale der endgiiltigen Herstel-
lung der ErschlieBungsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten StraRen,
Wege und Platze sowie SammelstraBen und
Parkflachen sind endgdltig hergestellt, wenn
sie die nachstehenden Merkmale aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Be-
ton- oder &hnliche Decke neuzeitlicher
Bauweise mit dem technischen notwendi-
gen Unterbau,

2. StraBenentwasserung und Beleuchtung,

3. Anschiuss an eine dem odffentlichen Ver-
kehr gewidmete Strale.

{2) Burgersteige und Radwege sind end-
gultig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung
gegen die Fahrbahn und gegeneinander sowie
eine Befestigung mit Platten, Pflaster, As-
phaltbelag oder eine dhnliche Decke in neu-
zeitlicher Bauweise mit dem technisch not-
wendigen Unterbau aufweisen.
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(3) Griinanlagen sind endgiiltig herge-
stellt, wenn ihre Flachen gartnerisch gestaitet
sind.

{4) Zu den Merkmalen der endgiiltigen
Rersteliung der in den Absitzen 1 mit 3 ge-
nannten ErschlieBungsanlagen gehdéren alie
MaBnahmen, die durchgeflihrt werden mis-
sen, damit die Gemeinde das Eigentum oder
eine Dienstbarkeit an den fiir die Erschlie-
Bungsanlage erforderlichen Grundst(icken er-
langt.

§9
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, VerteilungsmaBstab und Herstei-
fungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von
Bzugebieten gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes - iImmissions-
schutzgesetzes werden durch erganzende
Satzung im Einzelfall geregelt.

§10
Vorausleistungen

Im Fail des § 133 Abs.3 BauGB kénnen Voraus-
leistungen bis zur HBhe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

§11
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieRungsbeitrag kann im Ganzen vor
Entstehung der Beitragspflicht abgeidst wer-
den {§ 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB). Ein Rechts-
anspruch auf Abldsung besteht nicht. Die H&-
he des Abldsungsbetrages richtet sich nach
der Hohe des voraussichtlich entstehenden
ErschlieBungsbeitrages.

§12
Inkrafttreten

{1) Diese Satzung tritt am 01.04.2016 in
Kraft.

(2} Zum gleichen Zeitpunkt tritt die Er-
schlieBungsbeitragssatzung von 17.01.2005,
Zuletzt geandert durch Anderungssatzung vom
22.03.2011, auler Kraft.

Hallbergmoos, 23.03.2016
Gemeinde Hallbergmoos

Loall. fs

Harald Reents
Erster Blirgermeister



