GEMEINDE
HALLBERGMOOS

Satzung uber die Herstellung von Garagen,
Stellplatzen und Abstellplatzen far
Kraftfahrzeuge und Fahrrader sowie deren
Stellplatznachweis (Stellplatzsatzung)

Stand: 08.11.2022



Die Gemeinde Hallbergmoos erldsst aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt
geédndert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13.12.2016 (GVBI. S. 335) und Art. 81
Abs. 1 Nr. 3 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021, folgende Satzung
Uber die Herstellung von Garagen, Stellplatzen und Abstellplatzen fir Kraftfahrzeuge und
Fahrrédder sowie deren Stellplatznachweis (Stellplatzsatzung) in der Fassung vom
08.11.2022:

§1
Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir das Gemeindegebiet der Gemeinde Hallbergmoos mit Ausnahme der
Gebiete, flr die verbindliche Bebauungspldne mit abweichenden Stellplatzfestsetzungen
gelten.

§2
Begriffsbestimmungen

(1) Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auBerhalb der
dffentlichen Verkehrsflichen dienen. Der Vorplatz von Garagen (Stauraum) gilt
nicht, auRer in den Féallen der Anlage 1 Nr. 1.3 zu § 3Abs. 1 dieser Satzung, als
Stellplatz im Sinne dieser Satzung.

(2) Abstellplatze fur Fahrréader sind Flachen die dem Abstellen von Fahrradern
auRerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen dienen.

§3
Stellplatzbedarf

(1) Die Anzahl der aufgrund Art. 47 BayBO herzustellenden Steliplatze ist nach dem in
der Anlage 1 festgelegten Stellplatzbedarf zu berechnen. Bei einer Mehrheit von
Wohnungen oder Teileigentum ist jeder Wohnung die erforderliche Zahl von
Stellpldtzen eindeutig zuzuordnen. Ein Mehrbedarf an Stellplatzen bei einer
Anderung oder Nutzungsanderung wird durch einen rechnerischen Vergleich
zwischen dem Stellplatzbedarf und dem Altbestand ermittelt. Hinsichtlich des
Stellplatzbedarfs fir den Altbestand wird auf die Rechtslage zum Zeitpunkt der
Erteilung der Baugenehmigung fiir den Altbestand abgestellt. Im Ubrigen bleibt
der Bestandschutz unberihrt.

(2) Fir bauliche Anlagen oder Nutzungen, die in der Anlage 1 nicht erfasst sind, ist der
Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhéltnissen im Einzelfall unter
sinngeméaRer Beriicksichtigung der Anlage fir die Berechnung der Stellplatze zur
Garagen- und Stellplatzverordnung in der jeweils geltenden Fassung zu ermitteln.

(3) Fir Anlagen mit regelméaBigem An- und Auslieferungsverkehr ist eine ausreichende
Anzahl von Stellpldtzen fUr Lastkraftwagen nachzuweisen. Die Anzahl der
Stellpldtze richtet sich nach dem tatséchlichen Bedarf. Auf ausgewiesenen
Ladezonen fiir den Anlieferungsverkehr dirfen keine Stellplatze nachgewiesen
werden.

(4) FUr Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist
auch eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Busse nachzuweisen. FUr
Hotels und Gaststatten wo Busverkehrs zu erwarten ist, muss ein Busstellplatz
vorgehalten werden.



(5) Far Anlagen, bei denen auch ein Besucherverkehr durch Zweirader (z.B. Radfahrer,
Mofafahrer, etc.) zu erwarten ist, ist gemaR der Anlage 1 zu dieser Satzung ein
ausreichender Platz fur diese nachzuweisen.

(6) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf far jede
Nutzung (Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist
bei zeitlich getrennter Nutzung méglich.

(7) Besucherstellplatze missen leicht und auf kurzem Wege erreichbar sein.

(8) Bei Mehrfamilienh&usern, Hausgruppen, Geschosswohnungsbauten und
Reihenhauswohnungsanlagen ab 6 Wohnungen ist eine ausreichende Anzahl von
Stellplatzen fUr Menschen mit Behinderung vorzusehen. Es sind mindestens 5 v.H.
der notwendigen Stellplatze, mindestens jedoch 1 Stellplatz bis 14 Wohnungen und
mindestens 2 Stellplatze ab 15 Wohnungen herzustellen.

§4
GroBe und Beschaffenheit von Stellpliatzen fir
Kraftfahrzeuge und Fahrradabstellplitze

(1) Es ist eine ausreichende Bepflanzung und naturgemaRe Ausfihrung der Zufahrten
und oberirdischen Stellplatzflaichen vorzusehen; die Stellplatze sind mit
wasserdurchlassigen Materialien herzustellen, so weit wie mdéglich soll ein
Pflasterrasen oder ahnliches gewahlt werden. Es ist fir die Stellplatzflaichen eine
eigene Entwasserung vorzusehen. Die Entwéasserung der Flachen darf nicht Gber
offentliche Verkehrsflachen erfolgen. Stellplétze die unmittelbar von der
é6ffentlichen Verkehrsflache angefahren werden, missen eine Lange von 6,00 m
haben. Die lichte Breite eines Stellplatzes muss 2,50 m betragen; alle anderen
Stellplatze missen eine Lange von mindestens 5,00 m einhalten.

(2) Mehr als 4 zusammenhangende Stellpldtze bzw. Garagen sind nur Uber eine
gemeinsame Zu- bzw. Abfahrt an die 6ffentliche Verkehrsflache anzuschlieRen.

(3) Besucherstellplatze sind mit Zeichen 314 StVO und Zusatzschild ,fir Besucher” zu
kennzeichnen.

(4) Die Fahrgassenbreite von gegeniberliegenden Einstellpldtzen und Garagen darf
6,00 m nicht unterschreiten.

(5) Die lichte Breite eines Stellplatzes flir Menschen mit Behinderung muss 3,50 m
und fur Randstellpldtze 3,00 m betragen. Die Stellplatze fur Menschen mit
Behinderung sind oberirdisch anzuordnen und durch Markierungen am Boden zu
kennzeichnen

§ 4a
Fertigstellung der Stellplitze

Die nach § 2 notwendigen Stellpldtze missen mit der Fertigstellung der baulichen Anlage
tatsachlich zur Verfigung stehen.

§5
Reduzierung der Stellplatzanforderung fiir geférderten Wohnungsbau

(1) Die Anzah! der nach Anlage 1 zu errichtenden Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und
Fahrrader kann flir Bauvorhaben im geférderten Wohnungsbau um bis zu 25%
verringert werden.

(2) Ebenso kann zur Verringerung des Individualverkehrs im Ortszentrum die Anzahl
der nach der Anlage 1 zu errichtenden Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader
durch die Vorlage eines integrierten Mobilitdtkonzeptes um bis zu 25 % verringert
werden. Hierbei sind die Verhéltnisse um den Standort der geplanten Wohnanlage,
wie z.B. die Erreichbarkeit von Haltestellen des OPNV und der Parksituation im
umliegenden 6ffentlichen und privaten Raum, maRgeblich. Uber den Antrag
entscheidet die Gemeinde Hallbergmoos nach pflichtgemalem Ermessen.



(3) Reduzierungen nach Abs. 1 und Abs. 2 werden ab 8 Wohnungen gewahrt.

§6
Verbot der Zweckentfremdung

(1) Die festgelegten Stellplatze und Fahrradabstellplatze dienen der Unterbringung des
von einer Anlage ausgel6ésten ruhenden Verkehrs auBerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflache. Daher missen, solange Bestand und Nutzung der Anlage dies
erfordern, diese Stellplatze und Fahrradabstellpladtze vorgehalten werden.

(2) Eine Zweckentfremdung der Stellplatze und Fahrradabstellplatze liegt insbesondere
dann vor, wenn der Stellplatz an einen hausfremden Kraftfahrzeughalter verauRert
oder vermietet wird, der Stellplatz abgesperrt ist oder auf Dauer von der Anlage
getrennt wird, z.B. wenn bei Eigentumswohnungen die Stellplatze separat veraulert
werden.

(3) Im Falle der Zweckentfremdung kann die Bauaufsichtsbehérde auf der Grundlage
des Art. 54 Abs. 2 BayBO verlangen, einen neuen Stellplatz oder Fahrradabstellplatz
nachzuweisen. Anstelle des verduBerten Einstellplatzes ist ein anderer, den
offentlich-rechtlichen Anforderungen entsprechender Einstellplatz zu schaffen oder
nach § 7 dieser Satzung abzulésen. Gegen eine Umnutzung oder den Riickbau von
Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen kann die Bauaufsichtsbehérde nach Art. 76
Satz 2 BayBO vorgehen und die Nutzung untersagen.

§7
Ablose der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

(1) Ist die Herstellung von Stellplatzen und Garagen auf dem Baugrundstiick oder in
zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstiick nicht oder nur
unter groRen Schwierigkeiten méglich oder aus Grinden der Gemeinde-
entwicklung sowie des Umweltschutzes nicht vertretbar, kann die Erfillung der
Stellplatz- und Garagenbaupflicht durch einen Ablésevertrag nach Art. 47 Abs. 3
Nr. 3 BayBO erfolgen.

(2) Der Abldsevertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieBen.
(3) Der Ablosebetrag wird pauschal auf 18.000,00 EUR pro Stellplatz festgesetzt.

(4) Der Ablésebetrag ist innerhalb eines Monats nach Rechtswirksamkeit der
Baugenehmigung zur Zahlung féllig, soweit eine Baugenehmigung nicht
erforderlich ist, innerhalb eines Monats nach Abschluss des Abldsungsvertrages.

(5) Kann der Bauherr oder sonstige Verpflichtete, der die Ablésung der
Stellplatzpflicht nach Inkrafttreten dieser Satzung vorgenommen hat, innerhalb
von 5 Jahren nachweisen, dass sich sein Stellplatzbedarf verringert hat oder das er
zusatzliche Stellplatze auf seinem Grundstiick oder auf einem anerkannten
Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiickes hergestellt hat, so verringert sich
die Abldsesumme aufgrund der Anzahl der wegfallenden oder nachgewiesenen
Stellplatze.

Die Héhe der Rlckforderung entspricht der Hohe des vom Verpflichteten pro
Stellplatz entrichteten Ablésungsbetrages. Dieser vermindert sich pro
abgelaufenem Jahr nach Abschluss des Ablésungsvertrages um jeweils 1/5. Nach
dem abgelaufenen 5. Jahr nach Abschluss des Vertrages entfallt der Anspruch auf
eine Rickforderung.



§8
Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung konnen Abweichungen nach Art. 63 BayBO erteilt
werden.

§9
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Die Satzung Uber die Herstellung und Abldésung von Steliplatzen der Gemeinde
Hallbergmoos (Stellplatzsatzung) vom 20.03.2018 tritt mit gleichem Datum auBer Kraft.

Hallbergmoos, den 16.11.2022
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Josef Niedermair
Erster Blirgermeister




Anlage 1 zu § 3 Abs 1 der Satzung iiber die Herstellung von Garagen, Stellplétzen und Abstellplétzen fiir Fahrréder und Kfz

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Steliplatze (Stpl.) Hiervon
fiir
Kfz Fahrrad Besucher
v.H.
1. Wohngebéude
1.1 Wohnungen unter 50 m? Wohnfldche 1 Stpl. f*) 1 Stpl.
12 Wohnungen ab 50 m2 bis unter 80 m? 1,5 Stpl. ) 2 Stpl.
Wohnflache
1.3 Wohnungen ab 80 m? bis unter 130 m? 2 Stpl. f*) 2 Stpl.
Wohnfléche
1.4 Wohnungen ab 130 m? 3 Stpl. ) ) 3 Stpl.
15 Bei Gebauden mit mehreren Wohnungen | 1,5 Stpl. je Whg. a*) d*}
unbeschadet Ziff. 1.1 und 1.2 mindestens
jedoch
2, Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und
Praxisrdumen
21 Biro- und Verwaltungsrdume allgemein 1 Stpl. je 30 m? 1 Stpl. je 80 m? Nutzflache, 20
Nutzfldche, jedoch mind. 2 jedoch mind. 3 Stpl.
2.2 R&ume mit erheblichem Besucherverkehr | 1 Stpl. je 20 m? 1 Stpl. je 80 m? Nutzfléche, 75
(Schalter-, Abfertigungs- oder Nutzflache, jedoch mind. 4 jedoch mind. 3 Stpl.
Beratungsrdume, Arztpraxen und dergl.) | Stpl.
3. Verkaufsstatten
3.1 Laden, Waren- und Geschéftshduser 1 Stpl. je 30 m? Nutzfldche, 1 Stpl. je 40 m? Nutzflache, 75
jedoch mind. 2 Stpl. je Laden jedoch mind. 3 Stpl.
h*\
3.2 Verbrauchermérkte, Einkaufszentren 1 Stpl. je 25 m? 1 Stpl. je 40 m? Verkaufsfliche
Verkaufsfliche bei Mérkten bei Mérkten bis zu 200 m?
bis zu 200 m? Verkaufsfliche Verkaufsflache
1 Stpl. je 20 m? 1 Stpl. je 50 m? Verkaufsflache
Verkaufsfliche bei Méarkten bei Markten bis zu 400 m?
bis zu 400 m? Verkaufsflache Verkaufsfidche
1 Stpl. je 15 m? 1 Stpl. je 50 m? Verkaufsflache
Verkaufsfliche bei Mérkten bei Mérkten bis zu 800 m?
bis zu 800 m? Verkaufsflache Verkaufsfldche
b*)
4. Versammlungsstatten, Kirchen (auer
Sportstitten)
41 Versammlungsstatten (z.B. Theater, 1 Stpl. je 5 Sitzplétze 1 Stpl. je 50 Stizplatze 90
Konzerthaduser, Mehrzweckhallen,
Lichtspieltheater, Schulaulen,
Vortagsséle)
4.2 Gemeindekirchen 1 Stpl. je 20 Sitzplétze 1 Stpl. je 50 Stitzplétze 920
5. Sportstitten
5.1 Sportplatze ohne Bersucherplétze, z.B. 1 Stpl. je 300 m? Sportfliche 1 Stpl. je 500 m? Sportfliche
Trainingsplétze
5.2 Sportplatze mit Sportstadien m. 1 Stpl. je 300 m? Sportflache 1 Stpl. je 500 m? Sportfldche
Besucherplaizen zusatzlich 1 Stpl. je
10 Besucherplatze
5.3 Spiel- und Sporthallen ohne 1 Stpl. je 50 m? Hallenfldche 1 Stpl. je 300 m? Hallenfliche
Besucherplatze
5.4 Spiel- und Sporthallen mit 1 Stpl. je 50 m? Hallenflache 1 Stpl. je 300 m? Hallenflédche
Besucherplatzen zusétzlich 1 Stpl. je
10 Besucherplatze
5.5 Freibéader und Freiluftbader 1 Stpl. je 300 m? 1 Stpl. je 300 m?
Grundstiicksflache Grundstiicksfliche
5.6 Hallenbéder 1 Stpl. je 5 Kleiderablagen 1 Stpl. je 15 Kleiderablagen
57 Tennispldtze ohne Besucherpldize 4 Stpl. je Spielfeld 1 Stpl. je Spielfeld
5.8 Tennispldtze mit Besucherpléatzen 4 Stpl. je Spielfeld 1 Stpl. je Spielfeld
zusatzlich 1 Stpl. je 10
Besuchernldtze
5.9 Minigolfplatze 6 Stpl. je Minigolfanlage 2 Stpl. je Minigolfanlage
5.10 | Kegelbahnen 4 Stpl. je Bahn 2 Stpl. je Bahn
5.11 | Bowlingbahnen 2 Stpl. je Bahn N 1 Stpl. je Bahn




Gaststitten und

Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststétten 1 Stpl. je 10 m? 1 Stpl. je 40 m? 75
Nettogastraumflache Nettogastraumflache
6.2 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere | 1 Stpl. je 2 Betten, fiir 75
Beherberungsstéatten zugehdrigen Restaurationsbetrieb
Zuschlag nach 4.1
6.3 Diskotheken, Tanzlokale 1 Stpl. je 2 Sitzplatze 1 Stpl. je 40 m? 75
Nettogastraumflache
7. Schulen, Einrichtungen der
Jugendfdrderung
71 Grund- und Hauptschuien 1,5 Stpl. je Klasse 3 Stpl. je Kiasse
7.2 Kindergérten, Kintertagesstéatten 1 Stpl. je 20 Kinder, jedoch mind.
4 Stpl.
7.3 Jugendfreizeitheime und dergleichen 1 Stpl. je 15 Besucherplétze 3 Stpl. je 15 Bersucherplatze
7.4 Berufsbildungswerke, 1 Stpl. je 5 Auszubildende 2 Stpl. je 5 Auszubildende
Ausbildungswerkstatten u.a.
8. Gewerbliche Anlagen
8.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stpl. je 50 m? Nutzfidche oder je | 1 Stpl. je 150 m? Nutzfldche, 20
1,5 Beschiftigte ¢*) jedoch mind. 3 Stpl.
8.2 Lagerrdume, Lagerplatze, Ausstellungs- | 1 Stpl. je 80 m? Nutzfliche oder je | 1 Stpl. je 150 m? Nutzfidche,
u. Verkaufsplatze 1,5 Beschéftigte ¢*) iedoch mind. 3 Stpl.
8.3 Kraftfahrzeugwerkstétten 6 Stpl. je Wartungs- und
Reparaturstand
8.4 Tankstellen mit Pflegeplatzen 8 Stpl. je Pflegeplatz
8.5 Automatische 5 Stpl. je Waschanlage,
Kraftfahrzeugwaschanlagen zusétzlich Stauraum fiir mind. 10
Kfz
9. Verschiedenes
9.1 Kleingartenanlage 1 Stpl. je 2 Kleingarten 1 Stpl. je 5 Kleingarten
9.2 Friedhéfe 1 Stpl. je 1.500 m? 1 Stpl. Je 3.000 m2

Grundstlicksflache, jedoch mind.
10 Stpl.

Grundstlicksflache

a*) Die errechnete Zahl ist aufzurunden auf eine volle Steliplatzzahl.

b*) Ist die Lagerflache gréRer als 10% der Verkaufsnutzfléche, so ist fiir die Mehrfliche ein Zuschlag nach Ziff. 6.2 zu berechnen.

c*) Der Stellplatzbedarf ist i.d.R. nach der Nutzflache zu berechnen. Ergibt sich dabei ein offensichtliches Miverhaltnis zum

tatséchlichen Stellplatzbedarf, soistdie ~ Zahl der Beschéftigten zugrunde zu legen.

d*) Bei Mehrfamilienhdusern und Geschosswohnungsbauten ab 6 Wohneinheiten miissen zusétzlich zum nachzuweisenden

Stellplatzbedarf 10% Besucherparkplétze auf dem Baugrundstiick errichtet werden.

e”) Einer der drei nachzuweisenden Stellpldtze darf im Garagenstauraum angeordnet werden. Die Stellplatzldnge richtet

sich nach § 4 Abs. 1 der Satzung.

*) Die Wohnfléche berechnet sich nach der Wohnflachenverordnung (WoFIV). Die Grundfi&chen von Terrassen, Balkone

und Wintergérten flieRen zu 50% in die Wohnfldchenberechnung ein.




